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Art. 99 - Sottozona FV: Verde pubblico o di uso pubblico 

1. La sottozona FV comprende le aree riconducibili a quelle indicate dall�art. 3 lettera c) del 
DM 1444/68 da destinare a parco pubblico o di uso pubblico di tipo urbano o territoriale, 
esistenti o di previsione, che il RU propone di implementare ulteriormente.  

2. Le aree comprese entro tale sottozona, possono essere di proprietà pubblica e/o privata. 
3. Il RU distingue con idonea simbologia i parchi esistenti (FVe) da quelli di previsione (FVp). 
4. Le aree destinate a parco pubblico o di uso pubblico, dovranno conservare il patrimonio 

arboreo esistente che potrà essere sostituito ed implementato avendo cura di porre a 
dimora essenze autoctone. Le aree di progetto, dovranno esser piantumate con specie 
tipiche della zona e coerenti con le caratteristiche del paesaggio circostante. 

5. Nelle sottozone FV sarà consentita: 
a. la realizzazione di percorsi pedonali, piste ciclabili, piazzole attrezzate per la sosta 

ed il ristoro, che potranno essere opportunamente pavimentate con materiali 
ritenuti congrui all�ambiente; 

b. la realizzazione di piccole sistemazioni ed attrezzature ricreative di basso impatto, 
quali piste di pattinaggio, campi per il gioco delle bocce e giochi simili; 

c. la realizzazione di piccole costruzioni di servizio all�utenza (servizi igienici, chioschi 
per la vendita di giornali e riviste e per la somministrazione di bevande ed alimenti 
ecc.) e di locali destinati alla realizzazione di piccole costruzioni di servizio all�area 
(magazzini per attrezzature, locali tecnici, impianti tecnologici ecc.). 

6. La realizzazione di tali costruzioni sarà assentita sulla base di un progetto di sistemazione 
generale dell�area di riferimento, che dovrà essere sottoposto all�approvazione da parte 
della GC. 

7. In ogni caso la SUL delle costruzioni a servizio dell�utenza non potrà essere superiore a mq. 
50,00 e quella per le costruzioni di servizio all�area non potrà essere superiore a mq. 50,00.  

8. La realizzazione di parchi da assoggettare ad uso pubblico, per iniziativa privata, potrà 
essere attuata previa approvazione da parte della GC del progetto che preveda la 
sistemazione complessiva dell�area e le modalità di fruizione del parco da parte della 
collettività.  

9. Nella sottozona FV, tra il verde di previsione, è ricompresa la porzione di territorio comunale 
destinata alla realizzazione del parco attrezzato della Biscolla (FVP) di iniziativa pubblica, 
privata o pubblico - privata; il RU prevede la sua attuazione attraverso un progetto unitario 
che potrà essere attuato anche per stralci funzionali. Il progetto dovrà prevedere gli 
interventi di bonifica e riconversione dell�area un tempo occupata dall�inceneritore, 
dell�area ex discarica di rifiuti dismessa e dell�area occupata dal centro comunale di 
raccolta dei rifiuti urbani, raccolti in modo differenziato. Il progetto dovrà prevedere la 
sistemazione ambientale, introduzione di giochi per il tempo libero e fitness, piccole 
costruzioni di servizio all�utenza, servizi igienici, chioschi per la vendita di giornali e riviste e 
per la somministrazione cibi e bevande, locali tecnici, impianti tecnologici, ecc� e, nella 
zona del centro comunale suddetto, data la presenza di impianti utilizzabili, si potrà 
prevedere un�area di sosta per camper, roulottes e/o pullman. Nelle more 
dell�approvazione del progetto, sono assentibili esclusivamente le opere ed i manufatti 
necessari ed indispensabili a garantire il funzionamento dell�impianto esistente. Il potenziale 
edificatorio derivante da eventuali manufatti realizzati nell�ambito dell�attività di gestione 
del centro comunale di raccolta dei rifiuti urbani, raccolti in modo differenziato, non potrà 
essere riutilizzato per la nuova destinazione, a parco e dovranno essere rimossi al cessare 
dell�attività. 

10. Nella sottozona FV, fra il verde di previsione è ricompresa altresì la porzione di territorio 
comunale destinata alla realizzazione del parco di Via Nofretti (FVP), di iniziativa pubblica, 
privata o pubblico-privata; il RU prevede la sua attuazione attraverso un progetto unitario, 
attuabile anche per stralci funzionali, previa approvazione da parte della GC, che preveda 
la sistemazione complessiva dell�area. Il progetto potrà prevedere la sistemazione 
ambientale,ponendo particolare attenzione al contesto paesaggistico esistente, 
l�introduzione di giochi per il tempo libero e fitness, piccole costruzioni di servizio all�utenza, 
servizi igienici, chioschi per la vendita di giornali e riviste e per la somministrazione cibi e 
bevande, locali tecnici, impianti tecnologici, ecc�. ed è altresì consentita la realizzazione 
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PORTONI ESTERNI

FINESTRE ESTERNE

FRONTI

INGRESSI E ANDRONI

SPAZI APERTI 

COLLEGAMENTI VERTICALI

COPERTURE

PORTICATI

LOGGIATI

DAVANZALI

STIPITI

ARCHITRAVI

TIMPANI

LESENE

BALCONI

Buono

BuonoGRONDE Cornici lineari

CORNICI, MARCAPIANI ED ALTRO

Particolarità rilevate Stato di Conservazione

Edificio specialistico monopiano a pianta 
poligonale, adibito a funzioni accessorie 
agli stabilimenti termali, recentemente 
restaurato, caratterizzato, oltrechè per la 
singolarità della pianta, dalle aperture 
dei vani ovoidali sul fronte.

Sintesi Qualitativa di Valutazione

SCHEDA DI VALUTAZIONE DEL VALORE STORICO-ARCHITETTONICO

CODICE/I FABBRICATO/I 4611

DENOMINAZIONE EX BAGNI PUBBLICI

INDIRIZZO Viale del Parco della Torretta NUMERO CIVICO 0

FOGLIO DI MAPPA 19 PARTICELLA PRINCIPALE 21 SUBALTERNO 0

DATAZIONE Dopo il 1939 CLASSE DI VALORE C



SUPERFETAZIONI

TARGHE E STEMMI

INFERRIATE, CANCELLATE, BALAUSTRE

VETRATE

FONTANE

TABERNACOLI

NICCHIE

PARCHI Romantico
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PAVIMENTAZIONI
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Particolarità rilevate Stato di Conservazione


