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Sistemi Insediativi

Centro Abitato

!

! ! !

!

!! Parchi Territoriali

PIANI ATTUATIVI

Aree di Trasformazione

Piano Recupero

Piano Recupero Strategico-Ambientale
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; Amministrazioni centrali e locali

!O Plateatico

!r Eliporto

î Attrezzature Religiose

5 Centro Sociale

ÿ Distribuzione elettrica

X Stazione ferroviaria

# Distribuzione gas

Õ Distribuzione idrica

Í Canile

ß Telefonia

ï Cimitero

× Attrezzature sanitarie

ù Attrezzature sportive

c Biblioteca - Centro culturale

Q Campeggio

d Cantiere comunale

K Casa di cura

k Impianti Ippodromo

ÊÚ Mercato all'aperto

â Mercato coperto

r Nettezza urbana

#Y Scuola elementare

%[ Scuola materna - Asilo nido

!V Scuola media

"é Scuola media superiore

#

Ú Scuola privata

\ Sala cinematografica - Teatro

^ Teatro Verdi

í Sedi Forze dell'Ordine

ESISTENTE

AR - A a prevalente destinazione residenziale

AC - A a prevalente destinazione commerciale-direzionale

AA - A a prevalente destinazione turistico-ricettiva

A1 - Centro storico di Montecatini Alto

BR - B a prevalente destinazione residenziale

BC - B a prevalente destinazione commerciale-direzionale

BA - B a prevalente destinazione turistico-ricettiva

BiC - B interventi di completamento

AT - Aree di Trasformazione

PU - Intervanti di perequazione urbanistica

D1 - D a prevalente destinazione artigianale di servizio

D2 - D a prevalente destinazione commerciale-direzionale

D3 - D a prevalente destinazione produttiva

D4 - D depositi di materiali all'aperto

DC - D interventi di completamento

E5 - Agricole in aree periubane

FAe - Attrezzature Turistico-ricettive esistenti

FCe - Attrezzature Collettive esistenti

FCp - Attrezzature Collettive previsione

FDe - Attrezzature Distributive e tecnologiche esistenti

FDp - Attrezzature Distributive e tecnologiche di previsione

FIe - Attrezzature per l'istruzione esistenti

FIp - Attrezzature per l'istruzione di previsione

FLe - Attrezzature Ludico-ricreative esistenti

FPe - Attrezzature Parcheggio terminale esistente

FSe - Attrezzature Sportive esistenti

FSp - Attrezzature Sportive di previsione

FSc - Attrezzature Sportive di completamento

FTe - Attrezzature Termali 

FVe - Verde pubblico esistente

FVp - Verde pubblico di previsione

P - Parcheggi

Pp - Parcheggi di previsione

SV - Aree a servizio della viabilità

VP -  Verde privato

VR - Verde di rispetto

Viabilità di  previsione

 

E1 - Agricole

E2 - Agricole di pregio ambientale

E3 - Agricole della bonifica

E4 - Agricole produttive

DI PREVISIONE

Ê Sedi Vigili del fuoco

AREE DEL TERRITORIO APERTO

AREE DEL TESSUTO URBANOAREE E/O EDIFICI SPECIALISTICIPERIMETRAZIONI

FTd - Attrezzature Termali dismesse N

Progetto Unitario
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Comune di Montecatini Terme 
Regolamento Urbanistico 

Norme tecniche di attuazione 

85

procedure e condizioni di quelle previste per l�apertura di una nuova attrezzatura 
per campeggio, solo nel caso in cui gli interventi previsti determinino incrementi 
plano � volumetrici eccedenti il 20% della SUL esistente o la riorganizzazione di 
un�area interessante oltre il 50% della superficie complessiva destinata a 
campeggio.  

h. La normativa appena citata la si deve intendere integrativa alla Legge 
21.03.1958,n. 326 e al D.P.R. 20.06.1961, n. 869. 

Art. 106 - Sottozona FT: Attrezzature termali 

1. La sottozona FT comprende la parte del territorio comunale, interessata dal compendio 
termale, ove si trovano ubicati impianti, attrezzature e servizi per il termalismo e per il tempo 
libero.  

2. In detta sottozona sono assentibili destinazioni e funzioni connesse al completamento ed a 
supporto dell�offerta termale e si può intervenire mediante: 

a. Titolo diretto per interventi fino alla categoria della ristrutturazione edilizia 
comprensiva degli interventi di cui all�art. 32 delle presenti norme; 

b. PA per interventi di categoria superiore alla ristrutturazione edilizia, nel rispetto delle 
disposizioni del PS. 

3. Sono comunque fatte salve le possibilità di intervento previste dall�apposita disciplina per 
gli edifici ritenuti di particolare valore storico � architettonico ed ambientale. 

4. Gli interventi sul parco storico, sugli edifici con vincolo monumentale e sui beni 
paesaggistici ai sensi del D.Lgs. 42/2004 devono essere conformi agli articoli 12 e 20 del PS, 
rispettare il disposto dell�articolo 81 della LR 1/2005 e s.m.i. ed ottenere idonea e preventiva 
autorizzazione ai sensi del citato Codice. 

Art. 107 - Sottozona FTD: Attrezzature Termali Dismesse 

1. La sottozona FTD comprende gli immobili e le aree appartenenti al compendio termale le 
cui funzioni ed attività risultano cessate in quanto non più strategiche alle finalità aziendali, 
così come individuati nell�appendice 12 alle presenti norme. 

2. In detta sottozona si può intervenire mediante: 
a. Titolo diretto per interventi fino alla categoria della ristrutturazione edilizia. 
b. PA per interventi di categoria superiore alla ristrutturazione edilizia, nel rispetto delle 

disposizioni del PS. 
3. Sono comunque fatte salve le possibilità di intervento previste dall�apposita disciplina per 

gli edifici ritenuti di particolare valore storico � architettonico ed ambientale. 
4. Per ogni immobile compreso nelle aree FTD sono ammesse le destinazioni d�uso elencate 

nell�apposita scheda di dettaglio dell�appendice 12, fermi restando i vincoli e le prescrizioni 
ivi individuati. 

5. Sono comunque sempre assentibili le destinazioni d�uso pubbliche, o di interesse pubblico 
e/o collettivo, così come previste dall�art. 38 e 44 delle presenti norme. 

6. Ove previsti dalle schede di dettaglio dell�appendice 12 alle presenti norme gli 
ampliamenti sono commisurati a soddisfare le necessità funzionali ed operative delle 
destinazioni d�uso. 

7. Per gli immobili inseriti nella sottozona FTD non elencati nelle schede di cui all'Appendice 12 
delle NTA, sono ammesse modifiche della destinazione d'uso legittimamente esistente, nel 
rispetto della compatibilità fra funzioni ai sensi dell'art. 47 delle presenti norme. 

8. Per gli immobili inseriti nella sottozona FTD non elencati nelle schede di cui all'Appendice 12 
delle NTA, nell'ambito della legittima destinazione d'uso esistente sono consentiti gli 
interventi di cui all'art. 32 delle presenti NTA. 

user
Evidenziato
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2 SERRE TORRETTA
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Foglio di mappa 20 



Comune di Montecatini Terme 
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A - VINCOLI URBANISTICI 

Vincolo ambientale e paesaggistico 

Foglio 20, Particella n. 44 vincolato ai sensi della parte II del D.Lgs. 42/04. 

B - DESTINAZIONI  D’USO CONSENTITE: 

Di servizio - commerciale – direzionale 

C - AMPLIAMENTI 

Sono ammessi incrementi volumetrici eccedenti le addizioni funzionali come definite dall’art. 79, 

comma 2, lett. d) n. 3 della L.R. 1/2005 e s.m.i., compatibili con l’insieme e necessari all’uso, nel 

limite del 30 per cento del volume esistente. 

D – PRESCRIZIONI 





Legenda

EDIFICI DI PREGIO STORICO-ARCHITETTONICO

Classi di valore

Comparti di Pregio

Classe A

Classe B

Classe C

ââ
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ââ
ââââââââââ Vincolo Ambientale e Paesagistico
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PORTONI ESTERNI

FINESTRE ESTERNE

FRONTI

INGRESSI E ANDRONI

SPAZI APERTI 

COLLEGAMENTI VERTICALI

COPERTURE

PORTICATI

LOGGIATI

DAVANZALI

STIPITI

ARCHITRAVI

TIMPANI

LESENE

BALCONI

GRONDE

CORNICI, MARCAPIANI ED ALTRO

Particolarità rilevate Stato di Conservazione

Trattasi di serra in muratura, ferro e vetro. 

IL manufatto non presenta caratteri 

architettonici e decorativi particolari. 

Risulta in cattivo stato di conservazione.

Sintesi Qualitativa di Valutazione

SCHEDA DI VALUTAZIONE DEL VALORE STORICO-ARCHITETTONICO

CODICE/I FABBRICATO/I 3791

DENOMINAZIONE

INDIRIZZO Via Pietro Baragiola NUMERO CIVICO 0

FOGLIO DI MAPPA 20 PARTICELLA PRINCIPALE 38 SUBALTERNO 0

DATAZIONE 1916-1939 CLASSE DI VALORE C



SUPERFETAZIONI

TARGHE E STEMMI

INFERRIATE, CANCELLATE, BALAUSTRE

VETRATE

FONTANE

TABERNACOLI

NICCHIE

PARCHI Libera composizione

GIARDINI

SOFFITTI

PARETI

PAVIMENTAZIONI

SCALE INTERNE

INFISSI
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Particolarità rilevate Stato di Conservazione



PORTONI ESTERNI

FINESTRE ESTERNE

FRONTI

INGRESSI E ANDRONI

SPAZI APERTI 

COLLEGAMENTI VERTICALI

COPERTURE

PORTICATI

LOGGIATI

DAVANZALI

STIPITI

ARCHITRAVI

TIMPANI

LESENE

BALCONI

Lesioni/Cedimenti

Lesioni/Cedimenti

Lesioni/Cedimenti

Lesioni/Cedimenti

GRONDE

CORNICI, MARCAPIANI ED ALTRO

Particolarità rilevate Stato di Conservazione

Trattasi di serra in ferro e vetro con 

decorazioni d'ispirazione modernista 

(rosone nel timpano centrale, 

tabernacolo sopra l'ingresso, etc.) 

afferente allo stabile termale Torretta. In 

evidente stato di abbandono.

Bene culturale ai sensi del D.Lgs. 42/2004, 

parte II, per effetto del Decreto n. 38920 

del 14 Marzo 2001

Sintesi Qualitativa di Valutazione

SCHEDA DI VALUTAZIONE DEL VALORE STORICO-ARCHITETTONICO

CODICE/I FABBRICATO/I 7279

DENOMINAZIONE

INDIRIZZO Via Pietro Baragiola NUMERO CIVICO 0

FOGLIO DI MAPPA 20 PARTICELLA PRINCIPALE 44 SUBALTERNO 0

DATAZIONE 1916-1939 CLASSE DI VALORE A



SUPERFETAZIONI

TARGHE E STEMMI

INFERRIATE, CANCELLATE, BALAUSTRE

VETRATE

FONTANE

TABERNACOLI

NICCHIE

PARCHI Libera composizione

GIARDINI

Lesioni/Cedimenti

Buono

Lesioni/Cedimenti

SOFFITTI

PARETI

PAVIMENTAZIONI

SCALE INTERNE

INFISSI
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Particolarità rilevate Stato di Conservazione


